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DE LAS SERVIDUMBRES (ARrTS. 3099, 3097) 595

tos industriales, salvo la indemmnizacién debida d los predios infe-
riores, teniendo en consideracion los beneficios que pueda obtener
de esas aguas (art. 3097), disposicién que pudiera aplicarse

(Art. 3097.) El presente articulo es necesario armonizarlo con el
art. 2648, que se refiere 4 las restricciones al dominio en que no se debe
indemnizacién, tratdndose de las aguas que naturalmente descienden de
los fundos superiores 6 méis elevados, 4 los inferiores 6 en mis bajo ni-
vel; pero esas aguas deben ser las que provienen de rios, arroyos 6 las
pluviales; es decir, sin que haya trabajo del hombre. Cuando se trata de
las aguas que el hombre ha hecho surgir por su trabajo, como la de po-
z0$§ artesianos por ejemplo, 6 cuando las ha recogido de los techos, en-
tonces se convierte en una servidumbre impuesta por la ley, y el dueiio
del superior debe pagar los perjuicios que ocasionare, si es que no las
echare mezcladas con las de lluvias.

La diferencia que se nota entre estos dos articulos es que por el
art. 2648, cuando las aguas recogidas en depdsitos, 0 las subterraneas sa-
cadas por el trabajo del hombre, han sido empleadas en servicios domeés-
ticos 6 en el de fabricas y corriesen mezcladas con las aguas plu-
viales, el que las arroja no paga indemnizacion alguna; mientras en el
presente se habla en general de las aguas naturales ¢ artificiales que
hubieren sido llevadas 6 sacadas de alli para servirse de ellas, orde-
nando se pague indemnizacion por los perjuicios causados a los fundos
inferiores; quiere decir entonces, que cuando las aguas llevadas al fundo
6 que este hubiere recogido ¢ sacado de fuentes subterraneas se lanzaren
con las de lluvias para que corran por los terrenos inferiores, no se debera
indemnizacién alguna; por el contrario, cuando esas mismas aguas se de-
jaren correr en cualquier otra circunstancia, deberd pagar los perjuicios
el duefio del fundo superior; en el primer caso hay una restriccion al do-
minio, en el 2° una servidumbre impuesta por la ley, pero se debe pa-
gar el perjuicio, si lo hubiere, teniéndose presente que algunas veces
sera en beneficio.

Bl hecho de hacer correr las aguas por el fundo inferior, no debe
considerarse como una turbacion de la posesion, asi lo enseiia De-
mante.

Para que haya servidumbre legal y se deba la indemnizacion, es ne-
cesario que las aguas hayan sido llevadas por el hecho del hombre al
fundo superior, porque si naturalmente han llegado & ¢él por el declive
de los terrenos, no habra servidumbre, y el inferior las recibira sin in-
demnizacién alguna, como un limite al dominio.— Comp. AUBRY y
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igualmente & la servidumbre de desagiie, cuando se tratase de
hacerlas pasar 4 una corriente de agua 6 4 la via ptiblica; pero
como es unicamente de recibir las aguas, se aplicard 4 la que co-
rresponden & estas.

§ 8b1. — CoNSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE DE RECIBIR LAS AGUAS

La servidumbre puede constituirse por contrato, testamento
0 destino del padre de familia; en cualquiera de estos casos, la
servidumbre paswa de recibir aguas de otro predio, se reputa ser-
vidumbre real, si mo hubiese convencion en contrario. Ella es
siempre continua y aparente, si hubiese alguna seiial exterior
permanente de la salida de las aguas por el inmueble sirviente

(art. 3093).

RAuv, § 241 texto, y nota 16. DEMOLOMBE, XI, 216.—Véanse arts. 2647,
2648, 2€50, 3082, 3093, 3098.

(Art. 30938.) Las servidumbres de recibir las aguas pueden ser pasi-
vas 0 activas, y como en uno y otro caso benefician al inmueble 6 le
prestan un servicio, son en general reales y se presumen tales, si 10
hubiere convenciéon en contrario. No hay, pues, necesidad que ocurra
duda, para que se considere real, porque la presuncién legal estd en su
favor.

La servidumbre es continua, aunque el agua no corra constantemente,
lo que suministra un argumento en favor de la tesis sostenida en el
art. 2975 tratandose de aguas servidas. No se la debe confundir con la
obligacion que tiene el fundo inferior de recibir las aguas del fundo supe-
rior, que es un limite impuesto al dominio; aqui se trata de un derecho
adquirido por un fundo sobre otro.

Puede ser aparente 6 no aparente, circunstancia que tiene singular
importancia para la prescripeién, porque si no lo fuera, no se ad-
quiriria por la posesién de 30 afios, art. 3017. Para determinar la apa-
riencia se necesitan sefiales exteriores de la salida de las aguas, y todo
se reducira 4 una cuestion de hechos. Freitas, art. 4882, la reputa con-
tinua sea de recibir las aguas de los tejados ¢ las aguas servidas, y apa-

Nota del Dr. Velez-Sarsfield al art. 3097.—L. 14, Tit. 32, Part. 3*.—Demo-
lombe, tom. 11, n° 216.—Aubry y Rau, § 241, n° 2.—Esta, en efecto, es una ser-
vidumbre meramente legal, en beneficio de la agricultura y de la industria.
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La servidumbre de recibir las aguas se constituye igualmente
en virtud de la ley, cuando el dueiio de un terreno superior hace
descender hacia el inferior las aguas artificiales ¢ las naturales
que hubiere recogido 6 llevado para las necesidades del fundo;
pero en este caso es mds propiamente una servidumbre de des-
aglie que de recibir las aguas, de que nos ocupamos en el parrafo
siguiente.

Cuando se trata de la servidumbre constituida por contrato 6
testamento, si en el instrumento constitutivo de la servidumbre de
recibir las aguas se hubiese omitido algun punto importante, se pro-
cederd al arbitramento judicial con el informe de peritos, pero bajo
las siguientes bases (art. 30995):

1* Diciéndose en el instrumento que la servidumbre es de gote-
ras 6 de recibir las aguas de los techos, sélo comprende las aguas
pluviales y no las aguas servidas (art. 3095, n° 1);

2% Si se dice en él que es de las aguas de una casa, se com-
prende todas las aguas servidas de esa casa inclusas las de la co-
cina; pero no aguas inmundas ¢ infestadas (art. 3095, n® 2);

3% Diciéndose que es de aguas de un cierto establecimiento in-
dustrial, s6lo comprende las aguas empleadas en la elaboracion de

rente cuando las aguas salieren por acueducto, cafio ¢ cualquier otra
obra, 6 hubiera un signo exterior permanente de la salida de las aguas.

(Art. 3095,n°1.) La pericia debe versar sobre lo que comprende la
servidumbre;si son varios edificios, no sélo respecto de las aguas que debe
recibir el fundo sirviente, sino la manera cémo deben hacerse pasar, el
lugar por dénde correrdn y la altura de los cafos ¢ albanales por donde
se arrojen al fundo vecino.—Comp. FREITAS, art. 4887, n°® 1.

(Art. 3095, n° 2.) No podrén agregarse las aguas servidas de otra casa
que el mismo propietario del fundo dominante tuviere contigua y cuyas
aguas recibiere el fundo que ha adquirido la servidumbre. Por aguas in-
mundas 6 infestas deben comprenderse las que producen malos olores y
que no provinieren del servicio domestico. Asi, las de fabricas de ciertas
materias no se comprenderian en lasaguas servidas, siempre que fueran
infestantes.—Comp. FREITAS, art. 4887, n® 2.

Nota del Dr. Velez-Sarsfield al art. 3093. — L. 2, Tit. 81, Part. 8%
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ese establecimiento y no otras aguas servidas (art. 3095, n° 3);
4% Si en general se dice en el instrumento que es de todas las

aguas de una casa sin excepcion, se comprenden las aguas servidas
6 infestantes (art. 3095, n° 4).

§ 852. — SERVIDUMBRE DE DESAGUE

La servidumbre de desagiie tiene un objeto contrario 4 la de
acueducto, pues trata de desagotar un terreno 6 de impedir una
inundacion, mientras la de acueducto lleva las aguas para las ne-
cesidades del fundo. Se diferencia igualmente de la de recibir las
aguas, en que esta se concede a los terrenos superiores sobre los
inferiores, para recibir las que corran naturalmente, mientras la
de desagtlie se concede al terreno inferior para hacer pasar las
aguas por el superior mediante obras de canalizacion.

La servidumbre de desagiie es creada en beneficio publico y
tiene todos los caracteres de las limitaciones al dominio, que no

(Art. 3095, n° 3.) Si el establecimiento industrial fuera cambiado
en su naturaleza, y las aguas que arrojare fueran inmundas ¢ infestan-
tes, cuando la servidumbre concedida fue para un establecimiento que no
lag arrojara de esa clase, no debe considerarse obligado a recibirlas. Por
eso el articulo habla de un cierto establecimiento industrial, en que se
hubiese determinado la clase. Si el término fuera general, como el de
dejar correr las aguas de un establecimiento industrial, cualquiera que
él fuese estaria comprendido. El duefio del establecimiento puede au-
mentar la explotacion, y por consiguiente la cantidad de agua servida
que arroje sobre el fundo sirviente y tendra obligacién de recibirla. Si
se hubiere determinado la clase de establecimiento, no podra agregar-
sele otros de diferente clase, aunque sean conexos con la industria que
explota; porque eso seria agravar la servidumbre. — Comp. FREITAS,
art. 4887, n° 3.

(Art. 3095, n° 4.) Pero no los orines y excrementos, 4 menos de de-
claracién expresa, agrega Freitas, art. 4887, n° 5, de donde ha sido to-
mado nuestro articulo; pero el hecho de haber suprimido esa parte gin-
dicaria acaso que quedaban comprendidas en la servidumbre? No lo
creo, porque se trata de inmundicias que no se deben arrojar al ex-
terior.
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pueden ser objeto de una convencién en contrario, ni pueden
prescribirse; y se concede & todo propietario que quiera desaguar
su terreno de aguas que le perjudiquen (art. 3100, 1* parte), asi
puede exigirla al duefio de un terreno inferior que recibiera las
aguas de uno superior, ¢ para evitar que se inunde ¢ que deje de
ser baiiado, 6 para la explotacion agricola, 6 para extraer piedras,
arcillas 6 minerales, puede, previa una justa indemnizacién, con-
ducir las aguas por canales subterrdneos ¢ descubiertos, por entre
las propiedades que separan su fundo de una corriente de agua, 6
de toda otra via piblica (art. 3100, 2% parte).

(Art. 3100.) Es el art. 1° de la ley Francesa de 10 de Junio de

1854 sobre drenaje, habiéndose alterado en algunas partes, para aclarar
su redaceion y salvar las dificultades que nacian de su interpretacion.

Cuando el drenaje se hace por medio de acueductos, no veo la razén por-
que no se seguirian subsidiariamente las disposiciones dictadas para es-
tos, cuando en uno y otro caso se trata del paso de las aguas: uno para
recibirlas y utilizarlas en el fundo,-el otro para librarse de ellas por el
dano que causan las estancadas. Es de mayor importancia y bene-
ficio la servidumbre de drenaje que la de acueducto, porque aguella tiene
por objeto no sélo trabajar el campo banado entregandolo 4 la industria,
sino libertar el lugar de las fiebres paludicas que producen las aguas
estancadas; mientras el acueducto sélo favorece la industria, la agricul-
tura 6 ganaderia. Se debe dar pues, toda clase de facilidades para el
drenaje. : :

¢A qué reglas se someteria el acueducto hecho por el drenaje? Est
capitulo no lo determina y lo natural seria aplicarle las disposiciones
del anterior, pues tan acueducto es para hacer entrar como para hacer
salir las aguas. No se debe tener en cuenta que el objeto es sanear el
terreno, y nuestro articulo salva todas las dificultades, siendo mas com-
pleto que su modelo; basta con que deje de ser banado el terreno para
que la servidumbre se establezca. :

La redaccién del articulo ha venido & decidir la cuestion suscitada
entre algunos jurisconsultos franceses, que se oponian & que se conce-
diera la servidumbre de drenaje para empresas o usos domésticos.—
Comp. AUBRY y RaU, § 242, texto y nota 4,y DEMOLOMBE, XT, 236 bis.

En cuanto 4 las dificultades que pueden ocurrir respecto 4 las pro-
propiedades que deben soportar la servidumbre de drenaje, seran cues-
tiones de hecho y se decidiran segin la pendiente de los terrenos, y el
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La servidumbre de desagiie tiene de especial, que sélo se puede
imponer para hacer correr las aguas hacia una corriente de agua
6 a la via publica, pero el paso de las aguas no puede ser recla-
mado sino d condicién de proporcionarles wna corriente suficiente
para impedir que queden estancadas (art. 3101).

La servidumbre de desagiie se puede imponer & toda propie-
dad, pero los edificios, patios, jardines, y los huertos en la exten-
sion de diez mil metros cuadrados, estdn exceptuados de esta ser-
vidumbre (art. 3102).

menor perjuicio que pueden causarle, asi como el menor gasto para el
fundo dominante, teniendo presente que en este caso, como se trata de
un beneficio publico, debe ser de mejor condicion el fundo dominante, y
en la colisién de los dos intereses debe favorecérsele.

(Art. 3101.) Lo que ha querido impedir con esta servidumbre es
que haya aguas estancadas, y por consiguiente es necesario que ellas
salgan 4 un lugar donde no puedan hacer dafio. Si por falta de corriente
habrian de quedar estancadas en el canal, el mal se habria hecho gene-
ral 4 lag demas propiedades. Por esa razon se exige que la corriente 6
pendiente sea suficiente para que las aguas no se estanguen.

Habria sido conveniente, que la disposicion del articulo anterior hu-
biera establecido que el desagiie debiera hacerse hasta una corriente de
agua, porque darlo hacia una via publica en donde el agua quedara es-
tancada seria aumentar el mal; pero las ordenanzas municipales y las
leyes locales prevendran estos perjuicios. Si el desagiie se hace por acue-
ductos, el duefio del fundo dominante estara sujeto 4 todas las obliga-
ciones establecidas, para la conservacion de estos, en el capitulo ante-
rior.—Comp. AUBRY y RAU, § 242, nota 6, quienes agregan: «los tribu-
nales podran rechazar la demanda, si las obras proyectadas no fueran de.
naturaleza a llenar ese objeto.»

(Art. 3102.) No se trata de emplear las aguas en beneficio del fundo
dominante para someter la servidumbre de drenaje 4 las mismas reglas
que la de desagiie, y creo un error exceptuar las huertas que no pasen
de diez mil metros cuadrados, porque se puede dificultar de tal modo el

Nota del Dr. Velez-Sarsfield al art. 3100.—Arts. 1 y 3 de la Ley de Fran-
cia de 1854. — Véase Demolombe, tom. 11, n° 236 bis. — Aubry y Rau, § 242,
n® 2.
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Los propietarios de los fundos que atraviesen las aguas, y los
vecinos de estos fundos, tienen la facultad de servirse para la sa-
lida de las aguas de sus heredades, de los trabajos hechos, bajo las
condiciones siguientes (art. 3103):

1* Restitwir la indemmnizacion que puedan haber recibido, ¥
contribuir d las que se hayan pagado d propietarios mds remotos
(art. 3103, n° 1);

drenaje que todos los vecinos resulten perjudicados. En mi opinién,
tratandose de impedir enfermedades, hasta deberia ser una obligacién
contribuir al desagiie de las aguas estancadas. Se ha debido facilitar el
trabajo.

(Art. 3103, n°® 1.) La ley francesa de 10 de Junio de 1854 en su
art. 2%, no contiene esta parte, y nuestro Cédigo, tomandola de Aubry y
Rau, § 242 texto, después de la nota 6, ha creido justo exigir la devolu-
cion de la indemnizacién al propietario que hace uso del drenaje, aun-
que esa no haya sido la intencién de los que presentaron la ley, pues,
como se dice en la exposicion de motivos, «se ha querido estimular & los
" demas propietarios para que sigan tan saludable ejemploy; cuando un
propietario (dice) haya secado un terreno con suceso, este tutil ejem-
plo, mejor que cualquiera excitacion oficial, alentara al vecino circuns-
pecto para tentar el drenaje de su terreno; el art. 2° del proyecto tiende
al desenvolvimiento de este feliz contagio, acordando 4 los duefios de los
fundos vecinos, la facultad de unir con el acueducto colector, los drena-
jes que ellos quieren hacer en sus propiedades. Pero como no seria justo
que se quedara con la indemnizacion recibida por hacer pasar el acue-
ducto por su terreno, desde que él mismo, usa de él, le obliga 4 devol-
verlo, sin fijarse que haria & su vez una injusticia, cuando utilizara
sélo en la parte baja del colector, porque el drenaje de su terreno no ne-
cesitara del acueducto que pasa por el suyo sino del que sigue. El inciso
s6lo se justifica cuando el de drenaje que llevara el agua al colector se
estableciera por la parte en que se usara todo el que pasa por su te-
TTeno.

La contribucién & lo que se haya pagado & los propietarios mas 7emo-
fos hasta el lugar del desagiie, no & los anteriores, porque de éstos no ha-
bria necesitado. Lia proporciéon debe ser en relacion con el beneficio reci-
bido, es decir, comparando las superficies disecadas. Si los duefios de los
terrenos que siguen hasta dar con el desagiie usaran de este derecho, el
que hizo el acueducto colector debera devolver lo recibido de los propieta-
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2% Soportar una parte proporcional de los trabajos de que apro-
vechen (art. 3003, n° 2);

8% Satisfacer los gastos de las modificaciones que el ejercicio
de esta facultad pueda hacer necesario (art. 3103, n° 3);

rios anteriores; es decir, la contribucion 4 que se les obliga por este inciso;
de otro modo se enriquecerian & costa de los demas, pues usandolo todos
aquellos por cuyos terrenos pasare, le habrian devuelto la indemni-
zacion recibida y nada habria pagado por el paso. — Comp. DALLOZ
(4, 9, 1854).

(Art. 3103, n° 2.) La parte proporcional que debersa abonar en los
trabajos ejecutados, se entiende que sélo abrazara la de que aprovechare;
asi, cuando el canal de drenaje que hiciera el segundo propietario viniera
a unirse al colector, al salir del terreno del que lo usa, solo pagarsd desde
ese lugar, teniendo presente que la proporcidn sera con relacion 4 la ex-
tension de los terrenos saneados y no a su valor. Cuando todos aquellos
por cuyos terrenos pasare el canal de desagiie lo emplearan para el
mismo uso, se devolvera & los otros lo que hubiesen pagado por dicha
causa; por ejemplo, un canal de desagiie que pasa por tres fundos de
iguales dimensiones al que lo ha establecido; si el 2° lo empleé y pagé
al 1° la mitad del valor gastado en los dos fundos que le siguen; si el 3°
y 4° lo emplea y paga & su vez lo que les corresponde el que lo estable-
cio primero no habria hecho gasto alguno; por eso se dividira lo gas-
tado en partes iguales desde que iguales son los terrenos y cada uno
pagara una cuarta parte; asi se devolvera proporcionalmente el valor 4
los que gastaron primero. Art. 2, ley 10 de Junio de 1854. Exp. de mo-
tivos, n° 9, DAaLLoZ (1854, 4, 97).

(Art. 3103, n° 3.) La accesion tardia al disecamiento del terreno
puede traer inconvenientes al que hizo el canal colector para desagotar
su terreno, porque un gran volumen de agua conducido por el nuevo
canal, puede impedir el desagotamiento rapido del terreno, de manera
que sea necesario darle mayor capacidad. ;Cual de los dos propietarios
debera soportar este nuevo gasto? La ley, fundada en la equidad, viene
4 hacer pesar sobre el 2° todo ese gasto, porque es debido al nuevo
aumento de las aguas que se hace necesaria la modificacion. '

Nota del Dr. Velex-Sarsfield al art. 3108.—Aubry y Rau, § 242, n® 2.
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4% Contribuir d la conservacion de las obras que resulten comu-

nes (art. 3103, n° 4).

(Art. 3103, n°4.) Mr. Garzon en la Exposicién de motivos, expli-
cando el art. 2%, ley 10 de Junio de 1854, dice: «el propietario del fundo
superior mejora su propiedad, usa del derecho de pasaje y paga una
indemnizacién al propietario del fundo inferior. Cuando el propietario
del fundo inferior quiera servirse de los trabajos ejecutados en su fundo,
trabajos por los que se le habia pagado una indemnizacién, y que en el
mayor nimero de casos le habran més bien aprovechado que perjudicado;
cuando este propietario convencido por el ejemplo, quisiera utilizar en
su provecho dichos trabajos, es de toda justicia que pague al propietario
del fundo superior una parte proporcional de los gastos hechos, y la ley
indica los elementos de indemnizacién que el juez debe fijar, desde el
precio pagado por el establecimiento de la servidumbre, hasta la parte
en la conservacién de los trabajos que han venido & ser comunesy. Se
debe notar que en esta ley no figura el inc. 1° de nuestro articulo.



CAPITULO IV

DE LA SERVIDUMBRE DE SACAR AGUA

§ 853. — OBLIGACIONES DEL DUERO DEL ALJIBE, FUENTE O POZO

La servidumbre de sacar agua de la fuente, aljibe, 6 pozo deun
inmueble ajeno, sereputa personal en caso de duda. Es siempre dis-
continua y no aparente, y supone el derecho de pasar para sacar
el agua (art. 3104), sujetandose en cuanto 4 su extensién y modo
de ejecutarla, al titulo constitutivo.

(Art. 3104.) La servidumbre de transito para un fundo encerrado;
la de acueducto, para uno que necesita del agua;la de desagiie, para hacer
salir las aguas empleadas en el riego 6 explotacion y la de desagota-
miento 6 de drenaje de un fundo que tuviere aguas estancadas, son mas
bien limites impuestos al dominio en consideracién al bien general, que
verdaderas servidumbres; pero esas mismas pueden constituirse como
personales por la voluntad de las partes, cuando no se encuentran en las
condiciones de una necesidad. Asi, la servidumbre de paso puede cons-
tituirse como personal, cuando la propiedad no estuviere encerrada; la de
acueducto, cuando tuviera el agua necesaria y se estableciera para for-
mar lagos artificiales ¢ canales de recreo y mero adorno, y asi para las
demés servidumbres. La servidumbre de sacar agua de fuente, aljibe 6
pozo no puede ser forzosa, y como el servicio es relativo 4 la persona y
no al fundo, de ahi que se repute personal, salvo la prueba en contrario.
Es siempre discontinua yno aparente, a los efectos del art. 3017, pues
no se puede adquirir por la posesion de 30 afios, senecesita titulo. Asi,
aunque alguna vez llegara 4 ser continua y aparente, como sucederia
tratandose de una fuente con vertientes naturales en que se hiciera venir
el agua por un cafio, de modo que esta corriese completamente por el
natural declive del terreno, se consideraria discontinua y no aparente.
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El dominante tiene facultad para limpiar el aljibe, fuente,d pozo
de donde se saque el agua, cuando lo juzgue necesario (art. 3105),
porque tiene un interés directo, desde que puede servirse de ella.
Pero 4 su vez, el poseedor del aljibe, fuente ¢ pozo sirviente, podrd
también sacar agua del mismo lugar, y aun conceder igual dere-
cho d otros, si en el instrumento de la constitucion de la servidum-
bre no le fuese expresamente prohibido, con tal que no altere la
pureza ni disminuya el agua en términos que [alte para el pri-
mer dominante, y no perjudique d éste de cualquier otro modo
(art. 3106); porque su derecho esta limitado por el concedi-
do ya.

La servidumbre accesoria de paso para tomar el agua desapareceria
sise tomara por medio de un cafio, pero quédaria la accesoria de entrar
para componer 6 limpiar los canos.

Freitas, art. 4895, de donde nuestro articulo fue tomado, dice: «esta
servidumbre es personal en caso de duda, @ menos que su fin sea el de sa-
tisfacer una necesidad indispensable y permanente del otro inmueble, y asi de-
biamos considerarlo por nuestro derecho, dando al juez elementos para
interpretar con seguridad la voluntad de las partes.

Cuando el articulo habla de pozo, aljibe 6 fuente, los pone como
ejemplos, y de cualquier clase que sea el agua, se debe comprender la
servidumbre de tomarla.:

(Art. 3105.) Cuando el mismo propietario se sirva de la fuente,
pozo, aljibe, etc., la comunidad de uso lo obliga 4 contribuir & las repa-
raciones que fueran necesarias, art. 3040. Como tiene derecho de hacer
limpiar el aljibe 6 pozo, podria hacer pasar los obreros con ese objeto;
pero debe perjudicar lo menos posible al fundo sirviente. Cuando hubiere
reparaciones que hacer y él solo se sirviera de la servidumbre, tiene el
derecho de practicarlas y la obligacién de pagarlas, aunque hubiesen
sido causadas por un vicio inherente 4 la naturaleza de las construccio-
nes, art. 3022,—Comp. FREITAS, art. 4205, n° 1.

(Art. 3106.) El derecho concedido al primer dominante es una li-
mitacion que el propietario ha puesto voluntariamente &.su propio dere-
cho; pero eso no le importara hacer uso de la misma cosa, si es que 1o
perjudica al derecho del dominante. Lo que la ley y la razén le per-
miten es que use de la misma cosa que ha concedido & otro por contrato,
siempre que no disminuya 0 impida el uso concedido. ; Por qué podria



606 EXPOSICION Y COMENTARIO DEL GODIGO CIVIL ARGENTINO

St en el instrumento constitutivo de la servidwmbre se hubiese
omitido el tiempo y modo de ejercerla, se entenderd que el agua sélo
puede ser sacada de dia y no de noche, d no ser en circunstancias
extraordinarias; y aun de dia no puede ser sacada en horas incon-
venientes (art. 3107); es decir, se toma siempre el hecho ordi-

hacer él, lo que no puede conceder 4 un tercero, que representa su dere-
cho? Sea que ejerza su derecho por si mismo, sea para transferirlo a
otro, el limite es el de no perjudicar el derecho concedido al primer do-
minante. Freitas, art. 4906, de donde fue tomado el nuestro, dice: «con
tal que lo haga en los términos del art. 4869 (que es el 3091 del nues-
tro), siempre que no altere su pureza, ni disminuya su volumen con de-
ficiencia para el dominantey.

(Art. 3107.) Se trata de interpretar la voluntad de las partes y se
deben tomar todos los antecedentes estudiando las necesidades del fundo
dominante y del sirviente, de modo que la regla del articulo no es ab-
soluta. Asi, cuando por la naturaleza de los trabajos del fundo dominante,
éstos se realizaran durante la noche, suspendiéndose en el dia, se enten-
dera que la servidumbre de sacar agua se ha concedido para hacerlo de
noche, si el titulo nada dice. Los principios del articulo rigen para la
generalidad y tienen su explicacion légica, porque el dueno del predio
sirviente debe ser favorecido en caso de duda. Laas circunstancias extra-
ordinarias, como un incendio, dice Freitas, art. 4908. En cuanto a las
horas inconvenientes variaran segin los usos de cada lugar, y se deben
considerar como tales los que no fueren de trabajo ordinario. Cuando no
se hubiere determinado lugar, debe ser por el mas corto 6 por el menos
ineémodo para el poseedor del inmueble sirviente. FREITAS, art. 4908,
nos 1y 2. :

Y como un recuerdo 4 la memoria del sabio jurisconsulto Freitas,
debemos decir en su honor, que aqui termina su obra, que ha servido de
guia segura 4 nuestro Cédigo, si bien el sabio autor rechazd mas
tarde su plan por demasiado extenso, proponiendo al Gobierno del Bra-
sil dividirlo en un Cédigo general que comprendiera la doctrina y los
principios de legislacion, conteniendo las causas juridicas: de las perso-
nas, de los bienes, de los hechos y de los efectos juridicos, y el Cédigo
Civil propiamente dicho, abrazando los efectos civiles, los derechos per-
sonales y los derechos reales. Su vasto plan comprendia el Cédigo de
Comercio, porque decia, «los actos de la vida juridica, [exceptuados los
beneficios, pueden ser comerciales ¢ no, esto es, tanto pueden tener por
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nario y normal; asi, cuando por la costumbre del lugar no se per-
mitiera sacarla 4 determinadas horas del dia, no podra hacerse.

objeto el lucro pecuniario como cualquiera otra satisfaccion de la exis-
tencia. Consideraba como un error la existencia separada del Codigo de
Comercio, porque no hay razén para tal seleccion de leyes, pues en los
trabajos de un Cédigo Civil aparecen raros casos en que sea Necesario
distinguir el fin comercial de los actos, por motivo de diferencia en los
efectos juridicos. En el Coédigo general se proponia comprender las leyes
que ensefian; en el otro, las leyes que mandan.

Desechando ese plan que habria cambiado por su base el método y a
cuya unidad tenderi siempre la humanidad como haeia el ideal, el doc-

tor Freitas rompié su contrato, y se negd 4 continuar su trabajo bajo un
plan que consideraba errdéneo.

FIN DEL TOMO VII
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